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Hipotekarni kredit

Klijent mora biti gradanin Bosne i Hercegovine sa stalnim boravkom u Bosni i Hercegovini ili stranac sa stalnim boravkom u Bosni i
Hercegovini

Klijent mora biti stariji od 18 godina te mora biti u moguénosti da samostalno podnese zahtjev (ovlastenja/punomoci za treca lica nisu

1 Opéti uslovi koristenja dozvoljena). Klijent na datum dospije¢a kredita ne moze imati vi§e od 65 godina.
Klijent treba da ima ugovor na neodredeno ili odredeno vrijeme a ne moze biti lice ¢iji je probni rad u toku;
2 Vrsta kredita Hipotekarni kredit
Hipotekarni nenamjenski (bez namjene), kojem nije odredena namjena i gdje Banka ne vrsi kontrolu troSenja sredstava. Hipotekarni
. Kredi nenamjenski kredit moZe biti koriSten za otplatu jedne ili viSe obaveza kod Banke i/ili drugih banaka, sa ili bez odobravanja dodatnog
3 Namijena kredita iznosa finansiranja-zamjenski.
Hipotekarni namjenski kredit je kredit kod koga b anka prati upotrebu sredstava i isit je namijenjen unaprijed poznatoj investiciji.
4 Opis usluge Hipotekarni kredit je fleksibilni kreditni proizvod koji moze imati razli¢ite namjene.
5 Naziv i adresa sjedista banke ProCredit Bank d.d. Sarajevo, Ulica Franca Lehara bb, Sarajevo
maksimalan iznos 500.000 KM
6 Iznos usluge, oznaka valute i uslovi Kredit se odobrava klijentima koji ostvaruju redovna mjese&na primanja. Hipotekarni nenamjenski kredit se odobravaju za razligite
kori$¢enja potrebe klijenata i u pravilu banka ne prati upotrebu sredstava. Hipotekarni namjenski kredit se odobrava klijentima koji ostvaruju redovna
mjesecéna primanja i banka prati namjenu koriStenja odobrenih sredstava. Korisnik je obavezan osigurati potrebne informacije i
dokumentaciju kojom dokazuje namjenu koristenja.
7 Kriterij za indeksiranje novéanog Ukoliko se kredit ugovara sa valutnom klauzulom ista se vezuje za EUR valutu prema srednjem kursu Centralne banke BiH vaze¢em na
depozita/kredita/mikrokredita/lizinga dan zakljuCenja ugovora.
8 Trajanje ugovora do 360 mjeseci
kamatne stope ve¢ od 4,89%
U slu¢aju ugovaranja promjenljive kamatne stope, uskladivanje kamatne stope ¢e se vrsiti dva puta godi$nje, sa danom 31. mart za
period april — septembar tekuce godine, i na dan 30. septembar za period oktobar — decembar tekuce i januar — mart naredne godine. Pri
obracunu promjenljivog dijela kamatne stope uzimat ¢e se vrijednost Sestomjese¢nog EURIBOR-a dva radna dana prije pocetka
narednog kamatnog perioda i vazi¢e za naredni kamatni period od Sest mjeseci, a utvrdivace se svakih Sest mjeseci u toku trajanja
Visina i promjenljivost nominalne kamatne kredita. Zvani¢na vrijednost se objavljuje za svaki radni dan na sajtu www.euribor-rates.eu. Banka ¢e primjenjivati vrijednost zaokruzenu
stope i elementi na osnovu kojih ¢e se na dva decimalna mjesta.
odredivati ugovorena promjenljiva nominalna
9 kamatna stopa, njihova visina u vrijeme
zakljuéenja ugovora, period u kojima ée se Kod kreditnih proizvoda kod kojih je kamatna stopa odredena kao zbir referentne kamatne stope (EURIBOR) i marze, primjenjuje se
mijenjati i na&in izmjene kao i fiksni element dodatna odredba koja glasi: ,U slu¢aju negativne vrijednosti referentne kamatne stope, banka ¢e za obracun kamate primijeniti kamatnu
ako je ugovoren stopu samo u visini marze.”
U trenutku izdavanja ovog informativnog lista vrijednost 1.809%
Sestomjese¢nog EURIBOR-a iznosi: '
Banka moZze izmijeniti neki od obaveznih elemenata Ugovora o kreditu uz prethodnu pisanu saglasnost korisnika kredita, prije primjene te
izmjene. lzuzev elemenata za koje je zakonom propisana mogucénost promjene bez saglasnosti korisnika (npr. promjenjiva kamatna stopa
iisl).
Kamatne stope se obracunavaju po proporcionalnom metodu 30/360.
I1znos kredita 200.000,00 KM
Rok otplate (u mjesecima) 120
Godi$nja nominalna kamatna stopa 4,89%
Vrsta nominalne kamatne stope fiksna
Efektivna kamatna stopa: 5,41%
Iznos anuiteta 2.110,57 KM
Valuta u kojoj se kredit vra¢a EUX (indexiran u EUR)
1. OSNOVNI TROSKOVI
1.1. Provizija za obradu kredita 0,50%
1_.2. Troskovi registracije trajnog naloga za otplatu kredita 10,00 KM
(jednokratno)
. Efektl.\./na lfarr?atna stopa (EK,S) i ukupan ..|1.3 Tro8ak odrzavanja racuna na kojima se evidentiraju kreditne 3.00 KM
iznos koji korisnik mpra qa pl.atl, odnosno koji transakcile (kreditna partija)- Mjesecno 3
treba da mu se isplati, prikazan preko
reprezentativnog primjera u kojem su
10 naznaceni svi elementi koriS¢eni u obracunu (1.4, Trosak vodenja paketa usluga - Mjeseéno 4,99 KM
te stope (primjer za klijenta Banke). Naknade
koje padaju na teret ili mogu pasti na teret
korisnika kreditnog plasmana 2. OSTALI TROSKOVI
2.1. Tro$kovi izdavanja mjenica/Tro$kovi provjere izvjestaja iz 10,00 KM
Centralnog registra kredita/Tro$kovi ovjere dokumenata !
2.2. Troskovi ovjere dokumenata, Izdavanja mjenica TroSkovi upisa 0.00 KM
zaloZnog prava '
2.3. Notarski troskovi upisa zaloznog prava — hipoteke* 400,00 KM




2.4.Tro8kovi osiguranja nekretnine od opsteg rizika**

500,00 KM

Py

2.5.Troskovi procjene vrijednosti nekretnine

200,00 KM

2.6. Tro$kovi izdavanja izvoda iz KUU/ZK izvatka

0,00 KM

Ukupan iznos kredita sa kamatom i ostalim tro$kovima koje je
klijent u obavezi platiti banci

256.347,58 KM

U trenutku izdavanja informativnog lista, osnovni troSkovi su fiksni.

Promijenjivost ostalih troSkova uslovljena je promjenom indeksa potro8ackih cijena, primjenom i/ili promjenom propisa i drugih akata
ovlastenih institucija i uskladuje se kvartalno.

Troskovi koji se naplacuju od strane trecih lica (notar, ZK ured i dr) izraZeni su u prosje¢noj vrijednosti.

EKS je dekurzivna kamatna stopa koja se obraunava na godi$njem nivou primjenom sloZzenog kamatnog racuna - obracun konformnom
metodom, kalendarski broj dana u mjesecu i 365/366 dana u godini.

Period u kojima dospijevaju anuiteti

Anuiteti dospijevaju mjesecno u zavisnosti od ugovorenog perioda (broja mjeseci) trajanja kredita.

u (mjesecno, tromjesecno i drugo) . | . o |
U gore navedenom primjeru mjesecni anuitet iznosi: 2.110,57 KM
12 Informam!a. ° obavefl l'(on.s!en]a notarskih Za zakljuenje ugovora o hipoteci potrebna je notarska obrada ugovora. Notarski troSkovi su definisani notarskim tarifama.
usluga prilikom zakljuéenja ugovora
Informacija o obavezi zaklju¢enja ugovora o
sporednim uslugama po.vezanl.mvsa.osnovnlm Korisnik kod koga je polisa osiguranja instrument obezbjedenja ispunjenja obaveza, obavezan je da zakljuci ugovor o osiguranju (polisu
13 ugovorom narogito kaq je z?klj!.lcenje takvog osiguranja) sa osiguravajucom kucom.
ugovora obavezno radi dobijanja usluge
prema uslovima iz oglasa
Ukoliko korisnik svoje obaveze po odobrenom kreditu ne bude izmirivao u roku, odnosno u skladu sa otplatnim planom, banka ¢e
Kamatna stopa koja se primjenjuje u sluéaju |obracunavati zateznu kamatu na dospjele neizmirene obaveze. Dakle, korisnik koji zakasni sa ispunjenjem nov&ane obaveze duguije,
kasnjenja u izmirenju obaveza i pravila za pored glavnice i redovne kamate, i zateznu kamatu na iznos duga do dana isplate, po kamatnoj stopi koja iznosi 0,027777% dnevno za
14 njeno prilag je te druge koje |svaki dan kasnjenja. ObraCun zatezne kamate vrsi se tako da se stopa od 0,027777% mnozZi brojem dana zaka$njenja i tako utvrdena
se plaéaju u sluéaju neispunjenja obaveza stopa mnozi se sa iznosom glavnog duga. Obracun zatezne kamate se vrsi po metodi po kojoj se obracunava redovna kamatna stopa.
Promjena navedene zatezne kamatne stope vrsic¢e se u skladu sa izmjenama zakonskih propisa koji je definisu.
U slu¢aju kasnjenja ili propustanja urednog i blagovremenog ispunjenja ugovorenih obaveza, Banka je ovlastena poduzeti slijede¢e mjere:
- jedan dan nakon proteka ugovorenog roka ispunjenja obaveze, putem maila i/ili SMS obavjestenja upozoriti klijenta na kasnjenje i
pozvati ga da dospjele obaveze izmiri bez odlaganja;
- ukoliko ni nakon prethodno navedenog upozorenja Korisnik ne pristupi ispunjenju svojih obaveza, organizovati telefonski ili licni
U . . - sastanak sa Korisnikom u cilju utvrdivanja razloga kasnjenja i razmatranja opcija za otklanjanje nastalih smetnji i eventualni nastavak
15 pozo'renj.e u )/ez! sa_posljedlcama urednog izmirenja obaveza;
propustanja | izmirenja obaveza - ukoliko sastanak sa Korisnikom ne rezultira ispunjenjem dospjelih obaveza, a od datuma dospije¢a ugovorene obaveze je proteklo 3 ili
vi$e dana, Banka ¢e uputiti pismeno obavjestenje/opomenu Korisniku i svim uklju¢enim licima (suduzniku i dr.);
- ako ni nakon slanja pismenog obavjestenja Korisnik ne pristupi dobrovoljnom ispunjenju obaveze, a od datuma dospije¢a obaveze je
proteklo 6 ili vise dana, Banka ¢e poduzeti potrebne radnje u cilju naplate dospjelog potraZivanja prinudnim putem, koristenjem
ugovorenih sredstava obezbjedenja.
Kao sredstvo osiguranja ugovara se zaloZno pravo na nekretninama. Pored navednog Banka i Korisnik mogu u cilju osiguranja povrata
Instrumenti il jenia ob isplacenih kreditnih sredstava ugovoriti: saglasnost o pljenidbi i prijenosu dijela primanja duznika i/ili suduznika, mjenica, zaloZno pravo
N ™ y e . na nekretnini ili na pokretnim stvarima, polisa osiguranja, drugi primjenjivi instrumenti obezbjedenja koji su ocijenjeni kao adekvatni.
16 sa |_nfor_macuom o reqoslljedu i nacinu
izmirenja obaveza iz instrumenata
obezbjedenja
Redoslijed aktivacije instrumenata obezbjedenja: 1. aktiviranje saglasnosti o pljenidbi, 2. polisa osiguranja, 3. pokretanje izvrénog
postupka temeljem uspostavljenog zaloZnog prava i/ili mjenice.
Pravo korisnika na odustajanje od ugovora, Korisnik moze najkasnije u roku od 14 dana od dana zaklju¢enja ugovora, odustati od ugovora o kreditu na njegov pisani zahtjev, bez
PR A s ' |obaveznog navodenja razloga za odustajanje, ali pod uslovom da nije poceo da koristi kreditna sredstva. Datum prijema pismenog
7 uslgw ! nacin odustajanja, visina troskova u zahtjeva klijenta smatra se datumom odustanka od ugovora. U ovom slu¢aju, banka ima pravo na naplatu obradunate naknade za obradu
vezi s tim kreditnog zahtjeva koja je jednaka proviziji za obradu kredita kao da klijent nije odustao od zahtjeva za kredit.
Korisnik ima pravo na prijevremenu otplatu kredita i to djelimi¢nu ili ukupnog iznosa ostatka duga po kreditu. Uslovi i visina naknade za
prijevremenu otplatu kredita definisani su propisima entiteta, te se u skladu s njima i primjenjuju.
Broj preostalih anuiteta do dospijeca kredita 1znos naknade za prijevremeni povrat
>=12 1,00%
<12 0,50%
U skladu sa propisima Federacije BiH, Korisnik moZe izvrsiti prijevremeni povrat plasmana u cjelosti, uz obavezu obavjestavanja Banke 3
radna dana prije dana povrata, te pla¢anja preostalog iznosa dospjelih, a nepla¢enih obaveza i naknade za prijevremeni povrat
plasmana.
Banka ima pravo na naplatu naknade za prijevremenu otplatu kredita u slijedeéim slu¢ajevima:
a) pod uslovom da je prijevremena otplata izvr§ena u periodu tokom kojeg se primjenjivala fiksna nominalna kamatna stopa,
b) ako je namjena kredita kupovina nepokretnosti, neovisno da li je ugovorena fiksna ili promjenljiva nominalna kamatna stopa, i ako je
Pravo korisnika na prijevremenu otplatu iznos prijevremene otplate kredita u periodu od godine dana vecéi od 20.000,00 KM.
18 kredita i pravo banke na naknadu kao i visina |Naknada za prijevremenu otplatu kredita u situacijama iz tacke a) i b) ne moze biti veca od iznosa kamate koju bi korisnik platio za
te naknade vrijeme od dana vraéanja kredita do dana kada je kredit po ugovoru trebao biti vracen, a ni u kom slu¢aju ne moZe biti ve¢a od ugovorene
naknade za obradu kredita.
Osim u situacijama iz tacke a) i b) Banka ima pravo na naplatu naknade za prijevremenu otplatu kredita i u svim slu¢ajevima kada iznos
kredita prelazi 150.000 KM, neovisno da li je ugovorena fiksna ili promjenjiva kamatna stopa, kao ni da li je predmet finansiranja kupovina
nekretnine. U ovom slu¢aju naknada za prijevremenu otplatu kredita ne moZe biti ve¢a od ugovorene naknade za obradu kredita
U skladu sa propisima Republike Srpske, Korisnik moZze izvrsiti prijevremeni povrat plasmana u cjelosti, uz obavezu obavjestavanja
Banke 3 radna dana prije dana povrata, te placanja preostalog iznosa dospjelih, a neplac¢enih obaveza i naknade za prijevremeni povrat
plasmana.
Banka ima pravo na naplatu naknade za prijevremenu otplatu kredita pod uslovom da je prijevremena otplata izvr$ena u periodu tokom
kojeg se primjenjivala fiksna nominalna kamatna stopa i ako je iznos prijevremene otplate kredita u periodu od godine dana veéi od
10.000,00 KM.
Naknada za prijevremenu otplatu kredita ne moze biti ve¢a od iznosa kamate koju bi korisnik platio za vrijeme od dana vraéanja kredita
do dana kada je kredit po ugovoru trebao biti vracen.
Uslovi i visina naknade za prijevremenu otplatu kredita definisani su propisima entiteta, te se u skladu s njima i primjenjuju.
Pravo korisnika da u toku procjene njegove
19 kreditne sposobnosti besplatno dobije Korisnik ima pravo da u toku procjene njegove kreditne sposobnosti besplatno dobije obavjestenje o rezultatima uvida u baze podataka

obavjestenje o rezultatima uvida u baze
podataka

kao $to je Centralni registar kredita (CRK).




Pravo korisnika da dobije besplatnu kopiju
nacrta ugovora, izuzev ako banka u vrijeme

Korisnik ima pravo da podnese zahtjev za dobijanje besplatne kopiju nacrta ugovora o kreditu radi razmatranja izvan prostorija banke,

20 Lo N - L osim ako banka u vrijeme podnos$enja zahtjeva korisnika ocijeni da ne Zeli zasnovati ugovorni odnos sa korisnikom. Rok za razmatranje
podnoSenja zahtjeva korisnika ocijeni da ne |15 ygovora od strane Kijenta je 3 dana.
Zeli zasnovati odnos sa korisnikom
Period u kojem banku obavezuju podaci dati |Uslovi iz ovog informativnog lista smatraju se vaZe¢im 5 dana od dana urucenja korisniku.Svaka izmjena informativnog lista bice
2L u pregovaraékoj fazi objavljena u poslovnim prostorijama ProCredit Bank dd Sarajevo i na internet stranici www.procreditbank.ba.
Uslovi polaganja novéanog depozita kod
22 bank.e. ako !e to u.slov Z'::‘ odotlrav.anje kr.edlhla, Kod ove kreditne linije Banka ne uzima nov€ani depozit kao uslov za odobravanje kredita.
kao i i uslovi prek kredita i
depozita

Informativni list se potpisuje u 2 primjerka, jedan
primierak za korisnika usluga, a drugi za Banku.

Klijent: Banka:

Dana: [Dana:




